Nichtamtliche Lesefassung der

Satzung der Gemeinde Ahlbeck liber die Erhebung von Beitragen fiir
den Ausbau von Strafen, Wegen und Platzen
- StraBenbaubeitragssatzung -

vom 24.03.2005"

§ 1 Allgemeines

Zur teilweisen Deckung des Aufwandes fur die Herstellung, den Aus- und Umbau, die
Verbesserung, Erweiterung und Erneuerung von offentlichen Strallen, Wegen und Platzen,
auch wenn sie nicht zum Anbau bestimmt sind, erhebt die Gemeinde Ahlbeck Beitrage von den
Beitragspflichtigen des § 2, denen durch die Mdglichkeit der Inanspruchnahme dieser
Einrichtungen Vorteile erwachsen. Zu den Einrichtungen gehéren auch Wohnwege, die aus
tatsachlichen oder rechtlichen Griinden nicht mit Kraftfahrzeugen befahren werden konnen
sowie Wirtschaftswege.

§ 2 Beitragspflichtige

Beitragspflichtig ist derjenige, der im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides
Eigentiumer des Grundstuckes oder zur Nutzung des Grundstucks dinglich Berechtigter ist. Bei
einem erbbaubelasteten Grundstiick ist der Erbbauberechtigte anstelle des Eigentimers
beitragspflichtig. Mehrere Beitragspflichtige haften als Gesamtschuldner; bei Wohnungs- und
Teileigentum sind die einzelnen Wohnungs- und Teileigentimer nur entsprechend ihrem
Miteigentumsanteil beitragspflichtig.

§ 3 Beitragsfahiger Aufwand und Vorteilsregelung

(1) Der beitragsfahige Aufwand wird nach den tatséchlichen Kosten ermittelt.

(2)

Zum beitragsfahigen Aufwand gehoéren Anteile der Beitragspflichtigen am
insbesondere die Kosten fiir beitragsfahigen Aufwand
Anlieger- Innerorts- | Hauptverkehrs-
stralle stralRe stralle
1. |Fahrbahn (einschl. Sicherheitsstreifen, 60 % 40 % 20 %
Rinnensteine)
2. |Radwege (einschl. Sicherheitsstreifen) 65 % 45 % 25 %
3. | Kombinierte Geh- und Radwege (einschl. 65 % 50 % 35 %
Sicherheitsstreifen und Bordsteine)
4. | Gehwege (einschl. Sicherheitsstreifen 65 % 55 % 50 %
und Bordstein)
5. |Unselbsténdige Park- und Abstellflachen 65 % 45 % 35 %
6. |Unselbstandige Grinanlagen, Strafl3en- 65 % 50 % 40 %
begleitgrin
7. |Beleuchtungseinrichtungen 65 % 55 % 50 %
8. |[Strallenentwédsserung 65 % 45 % 30 %
9. |Bushaltebuchten 60 % 40 % 20 %
10. | Verkehrsberuhigte Bereiche und 65 % 50 % -
Mischflachen
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Zum beitragsfahigen Aufwand gehoren Anteile der Beitragspflichtigen am
insbesondere die Kosten fiir beitragsfiahigen Aufwand
Anlieger- Innerorts- | Hauptverkehrs-
stralRe stralRe stralRe
11. | Fulligéngerzonen 60 %
12. | AuRenbereichsstrallen siehe § 3 Abs. 3
13. | Unbefahrbare Wohnwege 65 %

Zum beitragsfahigen Aufwand gehéren ferner die Kosten flr

- den Erwerb der erforderlichen Grundflachen einschlieRlich der der beitragsfahigen
MafRnahme zuzuordnenden Ausgleichs- und Ersatzflachen (hierzu gehért auch der Wert der
von der Gemeinde aus ihrem Vermdgen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereit-
stellung),

- die Freilegung der Flachen,

- die Méblierung einschlieRlich Absperreinrichtungen, Pflanzbehalter und Spielgerate,

- die Boéschungen, Schutz- und Stitzmauern,

- Bauleitungs- und Planungskosten eines beauftragten Ingenieurbdros,

- den Anschluss an andere Einrichtungen.

Sie werden der jeweiligen Teileinrichtung (Nr. 1-13) entsprechend zugeordnet.

(3) Stralen und Wege, die nicht zum Anbau bestimmt sind (Au3enbereichsstrallen)

a)

b)

c)

die Uberwiegend der Bewirtschaftung von Feld- und Waldgrundstiicken dienen und
keine Gemeindeverbindungsfunktion haben (Wirtschaftswege), werden den Anlieger-
stralRen gleichgestellt,

die Uberwiegend der Verbindung von Ortsteilen und anderen Verkehrswegen innerhalb
des Gemeindegebietes dienen (§ 3 Nr. 3 b zweite und dritte Alternative Str‘wWG M-V),
werden den Innerortsstrallen gleichgestellt,

die Uberwiegend dem nachbarlichen Verkehr der Gemeinden dienen (§ 3 Nr. 3 b erste
Alternative StrWWG M-V), werden den Hauptverkehrsstral3en gleichgestellt.

(4) Die Anteile am beitragspflichtigen Aufwand, die nicht nach Abs. 2 umgelegt werden, werden
als Abgeltung des o6ffentlichen Interesses von der Gemeinde getragen.

(5) Im Sinne des Absatzes 2 gelten als

1.

4.

Anliegerstralien

Stralten, Wege und Platze, die ausschliellich oder tberwiegend der ErschlieRung der
angrenzenden oder durch private Zuwegung mit ihnen verbundenen Grundstiicke
dienen,

Innerortsstrallen

Stralien, Wege und Platze, die weder tberwiegend der Erschliefung von Grundstlicken
noch Uberwiegend dem uberdrtlichen Durchgangsverkehr dienen,

Hauptverkehrsstralien

Strallen, Wege und Platze (hauptsachlich Bundes-, Landes- und Kreisstral3en), die
neben der ErschlieBung von Grundsticken und neben der Aufnahme von innerértlichem
Verkehr Uberwiegend dem Uberdrtlichen Durchgangsverkehr dienen,

Verkehrsberuhigte Bereiche

Strallen, Wege und Platze, die als Anliegerstralle oder (in Ausnahmefallen) als Inner-
ortsstralle nach der StralRenverkehrsordnung entsprechend gekennzeichnet sind. Sie
sind als Mischflache ausgestaltet und durfen in ihrer ganzen Breite von allen Verkehrs-
teilnehmern benutzt werden.

(6) Die Gemeinde kann durch Satzung vor Entstehen der Beitragspflicht bestimmen, dass auch
nicht in Absatz 2 genannte Kosten zum beitragsfahigen Aufwand gehéren.

(7) ZuschlUsse sind, soweit der Zuschussgeber nichts anderes bestimmt hat, vorrangig zur
Deckung des o6ffentlichen Anteils und nur, soweit sie diesen Ubersteigen, zur Deckung des
Ubrigen Aufwandes zu verwenden.
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§ 4 Abrechnungsgebiet

(1) Das Abrechnungsgebiet bilden die Grundstlicke, von denen aus wegen ihrer rdumlich
engen Beziehung zur ausgebauten Einrichtung eine qualifizierte Inanspruchnahmemaoglich-
keit dieser Einrichtung eréffnet wird.

(2) Wird ein Abschnitt einer Anlage oder werden zu einer Abrechnungseinheit zusammenge-
fasste Anlagen abgerechnet, bilden der Abschnitt bzw. die Abrechnungseinheit das Abrech-
nungsgebiet.

§ 5 BeitragsmaBstab

(1) Der nach § 3 ermittelte, auf die Beitragspflichtigen entfallende Anteil am beitragsfahigen
Aufwand wird nach der gewichteten Grundstiicksflache auf die das Abrechnungsgebiet (§ 4)
bildende Grundstucke verteilt.

(2) Als Grundstucksflache gilt:

a) Bei Grundstucken im Bereich eines B-Planes (§ 30 BauGB) oder in einem Gebiet, fur
das die Gemeinde beschlossen hat, einen B- Plan aufzustellen (§ 33 BauGB), wird die
Flache, auf die der B- Plan bzw. der B-Planentwurf die bauliche, gewerbliche oder
vergleichbare Nutzungsfestsetzung bezieht, in vollem Umfang (Vervielfaltiger 1,0)
bertcksichtigt. Fur Teile der Grundstiicksflache, auf die der B-Plan die bauliche,
gewerbliche industrielle oder vergleichbare Nutzungsfestsetzung nicht bezieht oder
Grundstlicke, die danach nicht baulich, gewerblich, industriell oder in vergleichbarer
Weise nutzbar sind, gilt ein Vervielfaltiger von 0,05.

b) Liegt ein Grundstlick nicht im Geltungsbereich eines B-Planes, aber im unbeplanten
Innenbereich (§ 34 BauGB) oder im Geltungsbereich einer Satzung nach § 35 Abs. 6
BauGB (Aulenbereichssatzung) wird die Grundstiicksflache, die baulich, gewerblich,
industriell oder vergleichbar genutzt wird oder genutzt werden kann, in vollem Umfang
(Vervielfaltiger 1,0) berlcksichtigt.

c) Liegt ein Grundstiuck teilweise im unbeplanten Innenbereich (§ 34 BauGB) und im
Ubrigen mit seiner Restflaiche im AuRenbereich (§ 35 BauGB) wird eine Flache bis zu
einer Tiefe von 50 m in vollem Umfang (Vervielfaltiger 1,0) bertcksichtigt. Ist das Grund-
stiick Uber die Tiefenbegrenzungslinie hinaus baulich, gewerblich, industriell oder
vergleichbar genutzt, wird die Flache bis zum Ende dieser Nutzung zu Grunde gelegt.
Untergeordnete Baulichkeiten, die nicht mehr als 15 m® Brutto-Rauminhalt haben, gelten
nicht als Bebauung in diesem Sinne. Bei unbebauten Grundsticken, auf denen eine
Hinterbebauung (2. Reihe) zulassig ist, wird die Flache bis zu einer Tiefe von 100 m zu
Grunde gelegt. Fur die vorstehenden Regelungen dient zur Abgrenzung der baulich,
gewerblich, industriell oder vergleichbar genutzten Grundstiicksflache eine Linie in
gleichmaRigem Abstand von der Stral’e, dem Weg oder dem Platz.

Der Abstand wird:

1. bei Grundstlicken, die an die Stralle, den Weg oder den Platz angrenzen, von der
Strallengrenze aus gemessen

2. bei Grundstiicken, die mit der Strale, dem Weg oder dem Platz nur durch eine
Zuwegung verbunden sind, vom Ende der Zuwegung an gemessen.

Die Uber die nach den vorstehenden Tiefenbegrenzungsregelungen hinausgehenden

Flachen des Grundstucks, die nicht baulich, gewerblich oder vergleichbar genutzt

werden oder genutzt werden kénnen, werden mit dem Vervielfaltiger 0,05 angesetzt.

d) FUr bebaute Grundstiicke im Aufienbereich (§ 35 BauGB) wird als Grundstlcksflache
fir den bebauten Teil die mit Gebauden Uberbaute Flache mit dem Vervielfaltiger 5
berlcksichtigt; hdchstens wird die tatsachliche GrundsticksgrofRe berlcksichtigt. Fur
unbebaute gewerblich oder industriell genutzte Grundstiicke im AuRenbereich wird die
so genutzte Grundstucksflache mit dem Vervielfaltiger 1,0 bericksichtigt. Fir alle ande-
ren unbebauten Grundstiicke im AuRenbereich, insbesondere land- und forstwirtschaft-
lich genutzte Grundstucke, wird die Grundsticksflache mit dem Vervielféltiger 0,05
angesetzt.
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e) Sofern sich die zu berlcksichtigenden GrundstiicksgroRen nicht unmittelbar aus dem
gemeindlichen Liegenschaftskataster ergeben, sind die Groéflen durch graphische
Flachenberechnungen aus den gemeindlichen Grund- und Flurkarten zu ermitteln.

(3) Entsprechend der Ausnutzbarkeit wird die Grundstiicksflache mit einem Nutzungsfaktor
vervielfacht (ohne die mit dem Faktor 0,05 bertcksichtigten Flachen), der im einzelnen
betragt:

1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit oder
gewerblich nutzbaren Grundstlicken, auf denen

keine Bebauung zulassig ist 1,0
2. bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 1,25
3. bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 1,5
4. bei viergeschossiger Bebaubarkeit 1,75
5. je weiteres Vollgeschoss Erhohung um 0,25.

(4) Als zulassige Zahl der Vollgeschosse gilt die im B-Plan festgesetzte héchstzuldssige Zahl
der Vollgeschosse. Weist der B-Plan nur Grundflachen- und Baumassenzahl aus, so gilt als
Geschosszahl die Baumassenzahl geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf die nachst
folgende Zahl aufgerundet werden.

(5) Ist im Einzelfall eine grélRere Geschosszahl zugelassen, vorhanden oder geduldet, so ist
diese zugrunde zu legen.

(6) Grundstlicke, auf denen nur Garagen oder Stellplatze gebaut werden dirfen, gelten als
eingeschossige bebaubare Grundsticke.

(7) Bei Grundstucken, die mit einer Kirche bebaut sind, wird die Kirche als eingeschossiges
Gebaude behandelt.

(8) In unbeplanten Gebieten und Gebieten, fir die ein B-Plan weder die Geschosszahl noch die
Grundsticksflachen und Baumassenzahl festsetzt, gilt die zuldssige Zahl der Vollgeschosse
a) bei bebauten Grundstiicken die Zahl der tatsachlich vorhandenen,
b) bei unbebauten, aber bebaubaren Grundsticken die Zahl der auf den benachbarten
Grundstlicken des Abrechnungsgebietes Uberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

(9) Ist eine Geschosszahl wegen der Besonderheiten des Bauwerks nicht feststellbar, werden
bei gewerblich oder industriell nutzbaren Grundstiicken als Hdhe eines zulassigen Vollge-
schosses im Sinne dieser Satzung 3,5 m und bei allen in anderer Weise nutzbaren Grund-
stiicken 2,6 m zu Grunde gelegt.

(10)  Grundstlicke, die nicht baulich oder gewerblich genutzt sind und auch nicht baulich oder
gewerblich genutzt werden durfen, werden mit 0,5 der Grundstucksflache angesetzt (aulRer
die bereits mit dem Faktor 0,05 berticksichtigten Flachen).

(11)  Werden in einem Abrechnungsgebiet, auler Uberwiegend gewerblich genutzten
Grundstucken oder Grundsticken, die nach den Festsetzungen eines rechtsgultigen
B-Planes in einem Kern-, Gewerbe- oder Industriegebiet liegen, auch andere Grundstiicke
erschlossen, so sind fur die Grundstucke in Kern-, Gewerbe oder Industriegebieten sowie
fur einzelne Gewerbe- und Industriegrundstlicke in anderen Gebieten und fir Grundstlicke,
die wegen der Art der Nutzung einen verstarkten Ziel- oder Quellverkehr verursachen (z. B.
Buro-, Post-, Verwaltungs-, Praxis-, Bahn-, Krankenhaus- und Schulgebaude), die in Abs. 3
Ziff. 1-5 genannten Nutzungsfaktoren um je 0,5 zu erhdhen.

(12) Bei Grundstucken fur den Gemeinbedarf, die aufgrund ihrer Zweckbestimmung nur
untergeordnet bebaubar sind (z. B. Friedhodfe, Sport-, Fest- und Campingplatze) und flr
Grundsticke, die als Dauerkleingarten ausgewiesen sind bzw. genutzt werden, wird die
Grundstucksflache nur mit 0,5 angesetzt.
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§ 5a Grundstiicke an mehreren Straen

(1) Grundstiicke, die von mehr als einer Anlage gemal § 1 erschlossen werden, sind fir alle
dieser Anlagen beitragspflichtig.

(2) Werden bei Eckgrundsticken nicht alle sie erschlielenden StralRen zu gleicher Zeit als
Einheit ausgebaut und abgerechnet, so werden fir die Grundstiicke zwar die Grundstiicks-
flachen fur die Zwecke der Beitragsverteilung fir diese Stralle ermittelt, die Beitragspflichti-
gen aber nur zu 2/3 des danach ermittelten Beitrages zur Zahlung herangezogen. Das
Ubrige Drittel tragt die Gemeinde.

(3) Fir Grundstiicke, die zwischen zwei Strallen liegen, gilt Abs. 2 entsprechend.

(4) Die Abs. 1 bis 3 gelten nicht:

a) fur Grundsticke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie flr Uberwiegend
gewerblich genutzte Grundstlicke oder solche mit erhéhtem Ziel- oder Quellverkehr in
anderen beplanten oder unbeplanten Gebieten,

b) wenn und soweit samtliche Anlagen gemall § 1, die das Grundstlick erschliel3en, als
Abrechnungseinheit abgerechnet werden,

c) wenn ein Ausbaubeitrag nur fir eine Anlage erhoben wird und Beitrage fir weitere
Anlagen nach dem geltenden Recht nicht erhoben werden kdnnen.

§ 6 Kostenspaltung

Der Betrag kann fiir die im § 3 Abs. 2 Nr. 1-8 genannten Teileinrichtungen selbstandig erhoben
werden (Kostenspaltung).

§ 7 Vorausleistungen

Auf die kunftige Beitragsschuld kdénnen angemessene Vorausleistungen verlangt werden,
sobald mit der Durchfiihrung der MaRnahme begonnen worden ist. Die Vorausleistung ist mit
der endgultigen Beitragsschuld zu verrechnen, auch wenn der Vorausleistende nicht endglltig
beitragspflichtig ist.

§ 8 Ablosung des Beitrages

Vor Entstehen der Beitragspflicht kann die Ablésung durch offentlich-rechtlichen Vertrag
vereinbart werden. Der Ablésungsbetrag richtet sich nach der voraussichtlichen Héhe des nach
Malgabe dieser Satzung entstehenden Beitrages. Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht
nicht. Durch Zahlung des Ablésungsbetrages wird die Beitragspflicht endgultig abgegolten.

§ 9 Entstehen der Beitragspflicht

Die Beitragspflicht entsteht mit dem Abschluss der Baumalinahme, sobald die Kosten
feststehen und der erforderliche Grunderwerb grundbuchrechtlich durchgefiihrt ist. Das ist
frGhestens der Zeitpunkt des Einganges der letzten Unternehmerrechnung.

§ 10 Veranlagung, Falligkeit

Der Beitrag bzw. die Vorausleistung wird durch Bescheid festgesetzt und einen Monat nach
Bekanntgabe des Bescheides fallig.

§ 11 In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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