Zusammenfassende Erklarung gemal 8 10 Absatz 4 BauG B Uber die Satzung
des Bebauungsplans Nr. 4/2015 ,Sondergebiet Tourism us Ludwigshof”

Gemal § 10 Absatz 4 BauGB ist dem Bebauungsplan Nr. 4/2015 ,Sondergebiet Tourismus
Ludwigshof* der Gemeinde Ahlbeck eine zusammenfassende Erklarung beizufligen tber die
Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan berticksichtigt wurden und aus welchen
Grinden der Plan nach Abwéagung mit den geprtften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmadglichkeiten gewéahlt wurde.

Chronologie des Verfahrens

Aufstellungsbeschluss 29.01.2015

Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung 22.04.2015 im Rahmen der GV-Sitzung
(geman 8§ 3 Abs. 1 BauGB)

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden mit Schreiben vom 06.05.2015
u. sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

(gemanr § 4 Abs. 1 BauGB)

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 17.09.2015

Offentliche Auslegung 26.10.2015-27.11.2015
(geman 8§ 3 Abs. 2 BauGB)

Beteiligung der Behdrden und mit Schreiben vom 06.10.2015
sonstiger Trager offentlicher Belange

(geméan § 4 Abs. 2 BauGB)

Satzungsbeschluss 19.05.2016

Anlass der Planung

Der Planungsraum befindet sich innerhalb eines Tourismusentwicklungsraumes. Zahlreiche
touristische Angebote, wie der Uberregionale Fahrrad- und Wanderweg Berlin — Usedom
und der Fahrradweg Oder — Neil3e, fihren jahrlich viele Besucher in das Gemeindegebiet
der Gemeinde Ahlbeck.

Der Vorhabenbereich besteht aus den bereits touristisch genutzten Reiterhof Fennhof. Mit
seiner Lage in unmittelbarer Nahe zum Naturpark ,,Am Stettiner Haff* dient der Standort als
Basis fiur gefiihrte Wanderungen und Ausritte durch den Naturpark.

Der Reiterhof mit seiner Stallanlage fir 10 Pferde und den dazugehorigen Reitplatzen und
Nebenanlagen wird mit der geplanten Ausweisung des Sondergebiet ,, Tourismus*
planungsrechtlich abgesichert. Auf Grund des gut besuchten Reitbetriebs und der standigen
Nachfrage der Touristen im Gemeindegebiet nach Tages- und Mehrtagesunterkiinften sollen
kunftig Mobilheime oder kleinere Ferienhauser errichtet werden. AuRerdem soll auf der
vorhandenen Grinflache im stidwestlichen Teil des Geltungsbereichs das temporare Zelten
fur Radfahrer und Wanderer ermdglicht werden. Mit der vorliegenden Planung soll die
touristische Ausrichtung im Gemeindegebiet weiter gestarkt werden.

Der Betrieb des touristischen Reiterhofs und die geplanten Tages- und
Mehrtagesunterkiinfte sind demnach ausschlieZlich gemaf § 11 Abs. 2 BauNVO in
sonstigen Sondergebieten mdglich. Fur das Plangebiet bestanden die planungsrechtlichen



Voraussetzungen nach § 11 Abs. 2 BauNVO zuvor nicht. Entsprechend hat die Gemeinde
Ahlbeck am 29.01.2015 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 4/2015 ,Sondergebiet
Tourismus Ludwigshof” der Gemeinde Ahlbeck beschlossen.

Art und Weise der Berlicksichtigung der Umweltbelange

Fir die Umweltbelange wurde gemal § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchgefiihrt,
in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt worden sind. Diese Belange
wurden im Umweltbericht gemald § 2a BauGB als gesonderter Teil der Begrindung zum
Bebauungsplan dargelegt.

Im Rahmen der Umweltpriifung erfolgte eine Bestandserfassung der Schutzgiiter Boden,
Wasser, Klima, Pflanzen und Tiere, Landschaftsbild und eine Bewertung der zu erwartenden
Auswirkungen der mit der Planung erfolgten Festsetzungen auf die verschiedenen
Schutzguter.

Malgeblich fir die Betrachtungen der Umweltauswirkungen des Vorhabens sind die mit der
Aufstellung des Bebauungsplans ,Sondergebiet Tourismus Ludwigshof* mogliche
Flacheninanspruchnahme sowie die vorhersehbaren Bau-, anlage- und betriebsbedingten
Auswirkungen der touristischen Nutzung des Reiterhof sowie der Fremdenbeherbergung auf
die zu untersuchenden Schutzguter.

Trinkwasserfassungen oder Wasserschutzgebiete waren nicht betroffen. Im Geltungsbereich
sind ebenso keine geschitzten Biotope und Gehdlze vorhanden. Die eingehende Prifung
der Umweltvertraglichkeit des Vorhabens auf die zusammengefassten Schutzgiter ergab,
dass diese nicht zuséatzlich erheblich oder nachhaltig durch die Planung beeintréchtigt
werden.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgttern sind nach der Prifung als nicht erheblich zu
bewerten. Eine erhebliche Beeintrachtigung der Umwelt als Summe der beschriebenen und
bewerteten Schutzguter konnte insgesamt nicht festgestellt werden.

Die spezielle artenschutzrechtliche Priifung kommt zu dem Ergebnis, dass das geplante
sonstige Sondergebiet ,Sondergebiet Tourismus Ludwigshof* unter Einhalten von
Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen mit den artenschutzrechtlichen Vorgaben des
Bundesnaturschutzgesetzes vereinbar ist.

Der Geltungsbereich wurde mit Bekanntmachung der Anderungsverordnung vom 12.10.2016
aus dem Landschaftsschutzgebiet ,Haffkiiste” ausgegliedert.

Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaf § 3 Absatz 1 BauGB fand am
22.04.2015 im Rahmen der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Ahlbeck statt.
Es wurde jedem die Méglichkeit gegeben, sich zu der Planung zu &ufRern. Die allgemeinen
Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung wurden auf Wunsch
beschrieben und erlautert.

Die Beteiligung der betroffenen Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange geman
§ 4 Absatz 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 06.05.2015. Sie wurden aufgefordert, sich
auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
zu aulRern. Unter Zuhilfenahme dieser Stellungnahmen wurden der Untersuchungsrahmen
und der Detaillierungsgrad der Umweltpriifung gemanR § 2 Absatz 4 BauGB festgelegt.

Im Rahmen der offentlichen Auslegung der Planentwirfe vom 26.10.2015 — 27.11.2015
konnte sich jedermann zu der Planung wahrend der bekannt gemachten Dienstzeiten
aufiern.



Es lagen zusatzlich zu Planentwurf und Begrindung Informationen zu den nach
Einschatzung der Gemeinde wesentlichen umweltrelevanten Belangen vor, die eingesehen
werden konnten:

a) Stellungnahme des Landkreises Vorpommern-Greifsw  ald vom 22.Juni 2015

Naturschutz

Vogelschutzgebiet (SPA; DE 2350-401) Ueckermiinder Heide

Der B-Plan befindet sich im 300m-Bereich eines SPA-Gebietes. Nach § 34 BnatSchG
besteht das Erfordernis zu einer Vorprifung, die im Umweltbericht mit zu verarbeiten ist.
hierzu lagen aus: FFH-Vertraglichkeitsvorprifung fi r das Vogelschutzgebiet
,Jeckerminder Heide", Bearbeitungsstand: September 2015
Landschaftsschutzgebiet ,Haffkiiste” (LSG)

Das Vorhaben befindet sich im Landschaftsschutzgebiet ,Haffkiiste*. Uber eine
Anderungsverordnung (AVO) muss der B-Plan aus dem LSG ausgegrenzt werden. Die
vollstadndigen Unterlagen sind in 15-facher Ausfertigung vorzulegen.

hierzu lagen aus: Umweltbericht, Bearbeitungsstand: September 2015

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die Biotopzuordnung sollte Gberprift werden. Die Streuobstwiese als Ausgleichsmal3nahme
wird bestatigt, eine dingliche Sicherung ist erforderlich.

hierzu lagen aus: Eingriffs- und Ausgleichsbilanz, Bearbeitungsstand: September
2015

Artenschutz

Das Vorkommen von Zaun- und Waldeidechse, Schlingnatter sowie Flederméusen und
geschuitzten Vogelarten muss bericksichtigt werden.

hierzu lagen aus: Umweltbericht Schutzgut Tiere und Pflanzen, Spezielle
artenschutzrechtliche Prifung, jeweils mit Bearbeit ungsstand September 2015

Gesundheitsamt

Die Mindestanforderungen an die Qualitat des Trinkwassers sind sicher zu stellen.
hierzu lagen aus: Begriindung Pkt. 8.1, Umweltberich  t Schutzgut Mensch, jeweils mit
Bearbeitungsstand September 2015

b) Stellungnahme der Landesforst M-V, Forstamt Torg  elow vom 14.06.2015
Seitens des Forstamtes Torgelow bestehen keine Bedenken, der Waldabstand wird
eingehalten.

hierzu lagen aus: Begriindung, Bearbeitungsstand: Se ptember 2015

Wahrend der offentlichen Auslegung des Bebauungsplans Nr. 4/2015 ,Sondergebiet
Tourismus Ludwigshof* nach 8§ 3 Absatz 2 BauGB wurden keine Stellungnahmen
vorgebracht.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berihrt werden konnte, wurden mit Schreiben vom 06.10.2015 erneut an der
Planung beteiligt und zur Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 4/2015
»Sondergebiet Tourismus Ludwigshof* der Gemeinde Ahlbeck mit Stand September 2015
aufgefordert. Mit Ablauf der Frist gingen 31 Stellungnahmen von Behdrden, Trager
offentlicher Belange und Nachbargemeinden ein.

Die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der
Nachbargemeinden hat die Gemeindevertretung laut den in der Beschlussvorlage
niedergelegten Abwagungsvorschlagen gepruft.



Im Rahmen der Beteiligungsverfahren nach § 4 Absatz 1 und 2 BauGB sowie nach § 3
Absatz 1 und 2 BauGB wurden samtliche Hinweise, Anregungen und Forderungen bei der
Aufstellung des Bebauungsplans bertcksichtigt und die Satzung des Bebauungsplans ggf.
entsprechend angepasst.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Alle Gbergeordneten Planungsziele und die Entwicklungsziele der Gemeinde Ahlbeck
wurden innerhalb des Bauleitplanverfahres beriicksichtigt.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 4/2015 ,Sondergebiet Tourismus Ludwigshof* wurden durch die
Festsetzung eines Sondergebietes , Tourismus” gemal3 8§ 10 Abs. 4 BauNVO die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Realisierung und den Betrieb eines Reiterhofs
sowie der Fremdenbeherbergung geschaffen.

Die Belange des Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes wurden bei der
Aufstellung des Bebauungsplans bertcksichtigt. Es erfolgte eine ausfihrliche
Bestandserfassung der Schutzgtiter Boden, Wasser, Klima, Pflanzen und Tiere,
Landschaftsbild und eine Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen der Planung auf die
verschiedenen Schutzglter.

Die eingehende Prifung der Umweltvertraglichkeit der Festsetzungen der Planung ergab,
dass eine erhebliche Beeintrachtigung der Umwelt als Summe der bewerteten Schutzgiter
aufgrund der erheblichen anthropogenen Vorpragung des Planungsraumes nicht zu erwarten
ist. Die Wirkungen des Vorhabens sind generell als gering zu bewerten. Jedoch war die
Ausgliederung des Geltungsbereiches aus dem LSG ,Haffkiiste* notwendig. Diese erfolgte
mit Bekanntmachung der Anderungsverordnung vom 12.10.2016.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ahlbeck hat den Bebauungsplan Nr. 4/2015
~sondergebiet Tourismus Ludwigshof*, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, mit
Stand vom April 2016 am 19.05.2016 beschlossen. Die Begriindung einschlielich
Umweltbericht mit Stand vom April 2016 wurde am 19.05.2016 gebilligt.

Die Bekanntmachung uber die Satzung des Bebauungsplans Nr. 4/2015 ,Sondergebiet
Tourismus Ludwigshof* der Gemeinde Ahlbeck erfolgte im amtlichen Mitteilungsblatt des
Amtes ,Am Stettiner Haff* vom 11.04.2017. Mit Ablauf des Erscheinungstages dieser
Bekanntmachung tritt der 0. g. Bebauungsplan gemaf3 8 10 Abs. 3 BauGB i. V. mit der
Hauptsatzung der Gemeinde Ahlbeck in Kraft.

Gemeinde Ahlbeck, den 10.04.2017

Siegel Unterschrift
Blrgermeister



