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. BEGRUNDUNG
1. Rechtsgrundlage

Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. |
S. 1728) geandert worden ist,

e Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert wor-
den ist,

¢ Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682).

2. Einfuhrung
2.1 Lage und Umfang des Plangebietes

Das 1,66 ha grof3e Gebiet umfasst die Flursticke 303/2, 303/3, 304/2, 304/3, 304/4, 305/2,
305/3, 305/4, 306/2, 306/3, 306/4, 306/5, 308/2, 308/3, 308/4, 308/5, 308/6, 309/1 (teilwei-
se), 309/2, 309/3, 310/2, 310/3, 310/4, 313/2 (teilweise), 313/3, 313/4, 313/5, 313/6, 313/7,
314/2, 314/3, 315/2, 316/1, 316/2, 316/3, 316/4, 316/6, 316/7 (teilweise), 316/12, 317/2,
317/3, 317/4, 317/5, 317/6, 317/7, 317/8, 318/2, 318/3, 318/4, 318/5, 318/6, 318/7, 320/2,
320/3, 320/4 und 321/6 der Flur 3 Gemarkung Ahlbeck. Die sudliche Grenze des Geltungs-
bereiches bildet die Strale Am Naegelberg, eine oértliche Stralle. Im Westen, Norden und
Suden grenzt der Planbereich an Siedlungsflachen an.

Der Geltungsbereich wird wie folgt umgrenzt:

Im Nordosten: durch Wohnbebauung Buchholz 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13 und 14
(Flursttcke 303/1, 304/1, 305/1, 306/6, 306/7, 308/1, 310/1, 313/2,
314/1, 315/1, 317/1, 318/1 und 320/1),

im Sudosten: durch eine Ruderalflache mit Gehdlzen (Flurstiick 297/3),

im Sudwesten: durch Ruderalflachen und die StraRe Am Naegelberg (Flurstlicke
309/4, 309/5, 309/6, 309/1, 316/7, 316/13, 317/10, 317/15, 317/16,
318/13, 318/16, 320/8 und 320/9) und

im Nordwesten: durch Wohnbebauung Am Naegelberg 3,4 und 5 und die Strale Am
Naegelberg (Flurstlick 321/2, 321/7, 321/8 und 322).




2.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Die Gemeinde Ahlbeck hat am 02.09.1997 den Bebauungsplan Nr. 1 ,Am Naegelberg* be-
schlossen. Am 17.11.1997 wurde dieser Bebauungsplan unter Mal3gaben, Auflagen und
Hinweisen genehmigt. Dieser Bebauungsplan ist jedoch nicht wirksam geworden.

Anlass der Planaufstellung fur den Bebauungsplan Nr. 5/2019 ist die Absicht der Gemeinde
Ahlbeck in einem kleineren Plangeltungsbereich Baurecht flir Wohnungen zu schaffen.

2.3 Planverfahren

Der Bebauungsplan kann nach § 13b BauGB im vereinfachten Verfahren aufgestellt werden.
Der Geltungsbereich grenzt an den Innenbereich nach § 34 BauGB.

Das Plangebiet hat eine GréRe von 1,7 ha. Im Bebauungsplangebiet kann eine Grundflache
von 10.995 m? x 0,3 = 3.298 m? Uberbaut werden. Es gibt keine Bebauungsplane, die in ei-
nem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, so
dass § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB angewendet wird.

Im allgemeinen Wohngebiet sind keine Vorhaben zulassig, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprafung unterliegen.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet (DE 2351-301 Ahlbecker Seegrund und Eggesiner See;
Arten: Rotbachunke, Grolker Feuerfalter, Fischotter, Bauchige Windelschnecke, Sumpf-
Glanzkraut, Kammmolch, Firnisglanzendes Sichelmoos und Biber) ist vom Standort ca. 470
m entfernt. Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung bestehen aufgrund der Entfernung und
darin befindlichen Siedlungsflachen nicht. Fir das nahegelegene Special protection area
(SPA), speziell nach Vogelschutzrichtlinie (DE 2350-401 Ueckerminder Heide) wurde eine
FFH-Vorpriufung erstellt. ,Die aulBerhalb des Vogelschutzgebiets liegende Vorhabenfldche ist
eine von Bebauung umschlossene Freiflache und durch die umgebenden Nutzungen beun-
ruhigt. Weder als Brutplatz noch als potenzielle Nahrungsfldche besteht Habitatfunktion fiir
die Zielarten des Vogelschutzgebietes.

Das Vorhaben verursacht betriebs- und anlagebedingt keine erhéhten und baubedingt gerin-
ge, temporére Immissionen. Daher erreichen die Wirkungen des Vorhabens die Funktionen
des Natura-Gebietes nicht.

Das Erhaltungsziel des Natura-Gebietes wird durch das Vorhaben nicht beriihrt. Die Erhal-
tung eines kohérenten européischen bkologischen Netztes besonderer Schutzgebiete ist
nicht geféhrdet.*”

Der Gemeinde sind keine Anhaltspunkte bekannt, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Storfallbetriebe) zu beachten sind.

Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und Beteiligung
der Behorden nach § 4 Abs. 1 BauGB wird nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

Nach § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebau-
ungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt und zuldssig. Ein Ausgleich im Sinne der Eingriffsregelung ist
somit nicht erforderlich.

Fur den Bebauungsplan wurde ein Artenschutzfachbeitrag erstellt, der Malnahmen fiir Fle-
dermause und Vdgel festlegt.

Fur den Bebauungsplan wurde ein wasserrechtlicher Fachbeitrag erstellt.




Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 26.09.2019 den Beschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 5/2019 ,Wohnen am Naegelberg“ im beschleunigten Verfahren
nach § 13b BauGB gefasst. Der Beschluss wurde am 18.12.2019 im amtlichen Mitteilungs-
blatt des Amtes Am Stettiner Haff Nr. 12 2019 bekannt gemacht.

Landesplanerische Stellungnahme

Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Schreiben vom 25.11.2019 beim Amt flir Raumordnung
und Landesplanung Vorpommern zur Anzeige gebracht. Die Grundsatze und Ziele der
Raumordnung und Landesplanung wurden der Gemeinde durch Schreiben vom 12.03.2020
und 11.09.2020 mitgeteilt.

Information uber die Ziele und Zwecke der Planung gemaR § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB
Die Offentlichkeit konnte sich durch Auslegung des Plankonzeptes des Bebauungsplanes
vom 18.12.2019 bis zum 16.01.2020 Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die we-
sentlichen Auswirkungen der Planung informieren. Die Auslegung wurde am 18.12.2019 im
amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes Am Stettiner Haff Nr. 12/2019 bekannt gemacht.

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
Der Bebauungsplanentwurf wurde am 28.05.2020 von der Gemeindevertretung als Grundla-
ge fur die offentliche Auslegung und die Behdrdenbeteiligung gebilligt.

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes Stand 04/2020 wurde vom 27.07.2020 bis zum
31.08.2020 offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden durch Veroffentli-
chung im Amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes Am Stettiner Haff Nr. 07/2020 vom
17.07.2020 bekannt gemacht. Bis zum 11.09.2020 ging keine Stellungnahme mit Anregun-
gen beim Amt ,Am Stettiner Haff* ein.

Beteiligung der Behorden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beruhrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 08.07.2020 von der Planung un-
terrichtet und zur Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans Stand 04/2020 aufgefor-
dert. Bis zum 11.09.2020 gingen 22 Stellungnahmen beim Amt ,Am Stettiner Haff“ ein.

Uberarbeitung des Bebauungsplanentwurfs

Die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange wurden gepruft und in die weitere Ab-
wagung einbezogen. In der Folge wurde der Entwurf des Bebauungsplans in folgenden
Punkten geandert:

Reduzierung der Wohnbauflachen im Osten und Verschiebung des norddstlichen Baufeldes
wegen Leitungsverlaufen. Der Artenschutzfachbeitrag wurde geandert und in der Folge die
ArtenschutzmalRnahmen.

Der geanderte Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 09/2020 wurde von der Gemeinde-
vertretung am 17.12.2020 gebilligt und geman § 4a Abs. 3 BauGB zur erneuten Behdrden-
beteiligung bestimmt. Da die Grundziige der Planung durch die Anderung nicht berihrt wur-
den, wurde der Auslegungszeitraum auf 14 Tage verkirzt.

Erneute 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB
Der Uberarbeitete Entwurf des Bebauungsplans Stand 09/2020 wurde vom 01.02.2021 bis
zum 19.02.2021 erneut 6ffentlich ausgelegt; Ort und Dauer der Auslegung wurden durch
Veroffentlichung im Amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes Am Stettiner Haff Nr. 01/2021 vom
21.01.2021 bekanntgemacht. Die Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen wa-
ren auch auf der Internetseite des Amtes zuganglich. Bis zum 26.02.2021 gingen keine An-
regungen von Blrgern ein.




Erneute Beteiligung der Behorden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB
Die betroffenen Behorden und Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben

(/0] 1 1 I zur Stellungnahme zur geadnderten Planung aufgefordert. Bis zum
19.02.2021 auBerten sich 2 Trager. Die Stellungnahmen wurden in die weitere Abwagung
einbezogen. In der Folge wurde die textliche Festsetzung 3.2 redaktionell Gberarbeitet.

Abwiagungs- und Satzungsbeschluss

Die Stellungnahmen der beteiligten Behérden und Trager offentlicher Belange wurden von
der Gemeindevertretung in offentlicher Sitzungam ................... behandelt. In der gleichen
Sitzung wurde der Bebauungsplan in der Fassung vom 02/2021 als Satzung beschlossen.
Die Begrindung wurde gebilligt.

3. Ausgangssituation
3.1 Stadtraumliche Einbindung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 5/2019 ,Wohnen am Naegelberg“ befindet
sich am westlichen Siedlungsrand von Ahlbeck sudlich der LandesstralRe L28 und dstlich
und nordlich der Stralie Am Naegelberg.

3.2 Bebauung und Nutzung

Der Geltungsbereich ist grofdtenteils unbebaut. Am Nordrand gibt es vereinzelt Schuppen
und Garagen. Der nordliche Bereich wird teilweise als Lageplatz genutzt. Der Planbereich
grenzt im Norden, Westen und Siden an Wohnbauflachen an. Norddstlich liegt die Tischlerei
Krotz GmbH.

Der grofite Teil des Geltungsbereichs liegt brach.
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3.3 ErschlieBung

Der Geltungsbereich wird durch die Stral’e Am Naegelberg, eine oértliche Stralle, erschlos-
sen.

In der Stral3e liegen Wasser- und Abwasserleitungen und Stromkabel.

Die Abwasserleitung verlauft im Nordosten auf den Baugrundsticken.

Die Léschwasserversorgung ist durch 2 Bohrbrunnen (in der Nahe von am Naegelberg 15
und zwischen Buchholz 30a und 31) im 300 m-Umkreis um den Plangeltungsbereich.

3.4 Natur und Umwelt

Im Planbereich gibt es keine Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts. Die FFH-
Vorprufung bezuglich des nahe gelegenen SPA ,Ueckermiinder Heide® hat keine Beeintrach-
tigungen der Schutzziele durch den Bebauungsplan festgestellt.

Der Kiefernbestand wurde im Artenschutzfachbeitrag als Siedlungsgehdlz heimischer Arten
kartiert. Einige sind aufgrund ihres Stammdurchmessers nach § 18 NatSchAG geschutzt. Die
Ubrigen Flachen des Untersuchungsraumes sind meist mit Landreitgras bewachsen.

Im Plangeltungsbereich gibt es keine Oberflachengewasser und keine Trinkwasserschutzge-
biete.

Beim Bodentyp am Standort handelt es sich um Sandboden.

Im Planbereich sind keine Bau- und Bodendenkmale bekannt.

Seite 9



https://www.gaia-mv.de/gaia/gaia.php

3.5 Eigentumsverhaltnisse

Bis auf die Flurstlicke 305/2, 305/3 und 305/4 liegt der Geltungsbereich im Eigentum der
Gemeinde. Die drei genannten Grundstlicke befinden sich in Privateigentum.

4. Planungsbindungen
4.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5/2019 ,Wohnen am Naegelberg® liegt am
Rand der Ortslage des Ortes Ahlbeck. Es gibt keine verbindliche Bauleitplanung. Die geplan-
te Wohnbebauung ist nach § 35 BauGB nicht genehmigungsfahig.

4.2 Landes- und Regionalplanung
4.2.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern wurde der Gemeinde
Ahlbeck keine zentraldrtliche Funktion zugeordnet. Ahlbeck befindet sich in einem landlichen
GestaltungsRaum. Die Gemeinde liegt in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus. Ahlbeck wird
durch das Uberregionale StralRennetz erschlossen. Teile des Gemeindegebietes sind Vor-
ranggebiete und Vorbehaltsgebiete Naturschutz- und Landschaftspflege.

Im Programmsatz 4.1 (5) heil’t es: ,In den Gemeinden sind die Innenentwicklungspotenziale
sowie Méglichkeiten der Nachverdichtung vorrangig zu nutzen.” und 4.2 (2): ,In den Ge-
meinden ohne zentralbrtliche Funktion ist die Ausweisung neuer Wohnbaufldchen auf den
Eigenbedarf zu beschrénken.”

4.2.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern 2010

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern wurde der Gemeinde Ahlbeck
keine zentraldrtliche Funktion zugeordnet. Die Gemeinde gehdrt zum Nahbereich Eggesin
und zum Mittelbereich Ueckermunde. In der Gemeinde gibt es Vorranggebiete und Vorbe-
haltsgebiete Naturschutz und Landschaftspflege. Ahlbeck liegt in einem Tourismusentwick-
lungsraum. Die Gemeinde ist an des uUberregionale und das bedeutsame flachenerschlie-
Rende Strallennetz sowie das regionalbedeutsame Radroutennetz angeschlossen. Die Ge-
meinde grenzt an eine grofRe militarische Anlage.

Nach dem Programmsatz 4.1 (1) soll die historisch gewachsene dezentrale Siedlungsstruk-
tur der Region in ihren Grundziigen erhalten werden. Sie soll entsprechend den wirtschaftli-
chen und sozialen Bediirfnissen der Bevélkerung weiterentwickelt und den Erfordernissen
des demographischen Wandels angepasst werden. (3) In Gemeinden, die keine zentralortli-
che Funktion haben, ist die Wohnbauflachenentwicklung am Eigenbedarf, der sich aus Groé-
Re, Struktur und Ausstattung der Orte ergibt, zu orientieren. Die Ausweisung neuer Wohn-
baufldchen hat in Anbindung an bebaute Ortslagen zu erfolgen (4).

In der landesplanerischen Stellungnahme vom 12.03.2020 wird ausgefiihrt:

»da es sich bei der Planung um eine Nachverdichtung der vorhandenen Siedlungsstruktur mit
15 Wohneinheiten im Gemeindehauptort von Ahlbeck handelt, werden die Ziele des Bebau-
ungsplans 5/2019 raumordnerisch mitgetragen.*




4.3 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Ahlbeck hat keinen Flachennutzungsplan.

5. Plankonzept
5.1 Ziele und Zwecke der Planung

Planungsziel ist die Schaffung von Baurecht fir Wohngebaude. Geplant werden ca. 14 Ei-
genheime.

Im Gebiet soll eine geordnete und nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet
werden.

Es ist ein allgemeines Wohngebiet festzusetzen, dass sich am Charakter der benachbarten
Bebauung orientiert (nur ein Vollgeschoss).

5.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Da es keinen wirksamen Flachennutzungsplan gibt, wird der Bebauungsplan als vorzeitiger
Bebauungsplan nach § 8 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Dies ist erforderlich um den Wohnbedarf
decken zu kénnen. Es lasst sich absehen, dass die Bebauung am Rand der Ortslage in das
noch nicht vorhandene planerische Grundkonzept (Flachennutzungsplan) passen wird.
Ohne wirksamen Flachennutzungsplan ist der Bebauungsplan genehmigungspflichtig.

Planinhalt

6.
6.1 Nutzung der Baugrundstiicke
6.1.1 Art der Nutzung

Es wird ein allgemeines Wohngebiet nach § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) fest-
gesetzt.

Die nach § 4 Abs. 3 BauGB ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2, 3 und 5 BauNVO sind
wegen ihres moglichen Beeintrachtigungspotenzials fur die Wohnnutzung hier auszuschlie-
Ren. Freigerdumte Bauflachen durch flachenintensive Gartenbaubetriebe widersprechen
dem stadtebaulichen Ziel. Daher werden Gartenbaubetriebe ausgeschlossen.

6.1.2 MaRB der Nutzung

Nach § 16 Abs. 3 BauNVO wird das Mal} der baulichen Nutzung durch die Grundflachen-
zahl und die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.

Die Grundflachenzahl liegt mit 0,3 unter der Obergrenze des § 17 BauNVO. Es wurde eine
geringe bauliche Dichte festgesetzt. Mit der Begrenzung der Bodenversiegelung wird die
Bodenschutzklausel (§ 1 a Abs. 1 BauGB) bertcksichtigt.

Es wird nur ein Vollgeschoss zugelassen um dem Charakter der Umgebungsbebauung ge-
recht zu werden.




6.1.3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache

Bei der umgebenden Bebauung ist die offene Bauweise vorherrschend.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ebenfalls offene Bauweise festgesetzt. Der §
22 der Baunutzungsverordnung regelt, dass in der offenen Bauweise die Gebaude der
Hauptnutzung mit seitlichem Grenzabstand errichtet werden. Zulassig sind Einzel und Dop-
pelhduser.

Die Baugrenze regelt welcher Teil des Grundstlickes mit dem Hauptgebaude bebaut werden
kann.

6.1.4 Nebenanlagen

Stellplatze und Garagen sind nach § 12 BauNVO zuldssig. Zum Schutz des Ortsbildes sind
Garagen auf den nicht GUberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen den stral3enseitigen
Grundstlicksgrenzen und den stra3enseitigen Baugrenzen unzuldssig und Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO nur ausnahmsweise zulassig.

6.2 Verkehrsflachen

Die verkehrsmaRige ErschlieRung des gesamten Bebauungsgebietes erfolgt tiber die Lan-
desstralte L28, die nérdlich des Plangebietes verlauft. Von dieser (Buchholz) zweigt die o6rtli-
che Stralle Am Naegelberg ab, die den Plangeltungsbereich im Westen und Siden tangiert.
Sie ist als Mischverkehrsflache ausgebaut. Der Strallenraum ist gut 6 m breit, wovon mittig 3
m mit Asphaltdecke befestigt sind. Die Seitenstreifen sind unbefestigt. Fir die weitere Er-
schlielung des Bebauungsplangebiets muss die geplante Verkehrsflache weiter ausgebaut
werden.

6.3 MaBnahmen zur Verminderung/Vermeidung und zum Ausgleich
von Eingriffsfolgen
6.3.1 Artenschutzfachbeitrag

Gegenstand der artenschutzrechtlichen Prifung sind die durch Aufnahme in den Anhang IV
der FFH - Richtlinie streng geschitzten Pflanzen und Tierarten sowie die europaischen Vo-
gelarten. Die nachfolgenden Vermeidungs-, Kompensations- und CEF-MaRnahmen wurden
in den Bebauungsplan eingestellt, um dem Totungs- und Verletzungsverbot laut Bundesna-
turschutzgesetz zu entsprechen und dem Tatbestand der erheblichen Stérung wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten entgegen zu wirken.

VermeidungsmalRnahmen
V1 Fallungen sind aullerhalb des Zeitraumes 1. Marz - 30. September durchzufuhren.
V2 Mit Erhaltungssymbolen markierte Baume bleiben bestehen.

Kompensationsmalinahmen

M1 Auf den unversiegelten gehdlzlosen Grundstucksflachen sind pro 400 m? versiegelter
Flache 2 hochstdmmige Obstbdume aus ansassigen Baumschulen StU 8 - 10, 2 x
verpflanzt mit Ballen (z.B. Apfelbdume Pommerscher Krummestiel, Danziger Klarapfel,
Gravensteiner, Gelber Richard, Clivia, Carola, Roter Winterstettiner, Apfel aus Grin-
heide, Cox Orange, Kaiser Wilhelm, Kdniglicher Kurzstiel; Birnen Konferenz, Clapps
Liebling, Gute Graue, Bunte Julibirne, Pastorenbirne, Kleine Landbirne, Alexander




M2

Luc., Gute Luise, Tangern; Quitten Apfelquitte, Birnenquitte, Konstantinopeler Apfel-
quitte) und 20 m? Strauchflache heimischer Arten (z.B. Corylus avellana (Hasel),
Viburnum opulus (Schneeball), Cornus mas (Kornelkirsche), Rosa canina (Hundsro-
se), Sambucus nigra (Holunder), Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere)) zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

Als Ersatz fur den Verlust von 2 geschutzten Einzelbdumen sind gemal® Baumschutz-
kompensationserlass MV 2 Traubeneichen in der Qualitat Hochstamm; 3 x verpflanzt;
Stammumfang 16 bis 18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baume erhal-
ten eine Pflanzgrube von 0,8 x 0,8 x 0,8 m, einen Dreibock. Die Anpflanzung ist erst
dann erflllt, wenn die Gehdlze nach Ablauf von 2 Jahren zu Beginn der Vegetations-
periode angewachsen sind. Bei Verlust der Gehdlze sind diese in Anzahl und Qualitat
gleichwertig zu ersetzen. Die Baumpflanzungen sind spatestens im Herbst des Jah-
res der Baufertigstellung und Inbetriebnahme durchzufuihren. Bei Ausfall ist nachzu-
pflanzen.

Im Siden steht innerhalb der geplanten Verkehrsflache eine Kiefer. AuRerdem ist ein Baum
am Rande eines Baufensters zu fallen. Die Ersatzpflanzungen sind im Norden neben der
Zufahrt und im Sitdosten in der Grinflachen festgesetzt.

Externe MalRnahme

M3

Die Uberbauung von 9.543 m? Landreitgrasflur als Bruthabitat fiir Offenlandbriiter er-
fordert externe Kompensationsmalinahmen in Form von Offenland in der Land-
schaftszone Vorpommersches Flachland. Offenland als OkopunktmaRnahme ist etwa
doppelt so wertvoll wie das Offenland im Plangebiet. Daher missen fur 9.543 m? Of-
fenland 4.772 Okopunkte erworben werden. Bei 10.285 m? Wohngebiet, ist das Kom-
pensationsdefizit durch Kauf von 0,46 Okopunkten je beanspruchtem m? Wohnge-
bietsflache zu decken. z.B. der OffenlandmalRnahme VG 022 ,Magerrasenentwick-
lung am Ueckertal bei Eggesin®. Der Abbuchungsbeleg ist mit dem Antrag auf Ge-
nehmigungsfreiheit beim Amt Stettiner Haff vorzulegen.

CEF — MalRnahmen

CEF 1

Der Verlust von Brutmdglichkeiten fur Hohlenbriter (Haubenmeise, Kohimeise, Gar-
tenrotschwanz) ist zu ersetzen. Die Ersatzquartiere sind vor Baubeginn an zur Erhal-
tung festgesetzten Baumen siehe Bild 11/14 und Abb.5 des AFB im Plangebiet zu in-
stallieren. Die Umsetzung der Malinahme ist durch eine fachkundige Person zu pla-
nen und zu begleiten. Diese hat nach Abschluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht
zu verfassen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Ab-
nahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Die Person tbernimmt
samtliche Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten. Liefe-
rung und Anbringung an zur Erhaltung festgesetzten Baumen von:

1 Nistkdsten Haubenmeise g 26 mm-28 mm

2 Nistkasten Kohlmeise g 32

1 Nistkasten Gartenrotschwanz oval 48 mm hoch, 32 mm breit

mit ungehobelten Brettern und leicht beweglicher Reinigungs- und Kontrollklappe
entsprechend Montageanleitung Abbildung 8 des AFB Erzeugnis z.B.: Hersteller Jens
Kriger/Papendorf. Gemeinnutzige Werk- und Wohnstatten GmbH (www.gww-
pasewalk.de) alternativ Fa. Schwegler.

CEF 2 Der Verlust von Brutmdglichkeiten fir Nischenbriter (Bachstelze, Hausrotschwanz)

ist zu ersetzen. Die Ersatzquartiere sind vor Baubeginn an zur Erhaltung festgesetz-
ten Baumen siehe Bild 11/14 und Abb.5 des AFB zu installieren. Die Umsetzung der
Mafinahme ist durch eine fachkundige Person zu planen und zu begleiten. Diese hat
nach Abschluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen und an uNB, Bau-
herrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit der uNB und anderen
Beteiligten zu organisieren. Die Person Ubernimmt samtliche Kommunikation zwi-




schen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten. Lieferung und Anbringung an zur Er-
haltung festgesetzten Baumen von:

4 Nistkasten fur Bachstelze und Hausrotschwanz mit ungehobelten Brettern und
leicht beweglicher Reinigungs- und Kontrollklappe entsprechend Montageanleitung
AFB Ab-bildung 9. Erzeugnis z.B.: Hersteller Jens Krliger/Papendorf.

CEF 3 Vorsorglich ist ein Fledermausquartier anzubringen. Bis vor Baubeginn ist 1 Fleder-
maus-Ersatzquartier Erzeugnis: Fledermausflachkasten z.B. Typ 1FF der Firma
Schwegler oder Jens Kriiger/Papendorf an zur Erhaltung festgesetzten Baumen sie-
he Bild 11 und Abb.5 des AFB zu installieren. Die Umsetzung der MaRnahme ist
durch eine fachkundige Person zu planen und zu begleiten. Diese hat nach Ab-
schluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen und an uNB, Bauherrn,
Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit der uNB und anderen Betei-
ligten zu organisieren. Die Person ubernimmt samtliche Kommunikation zwischen
uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten.

6.3.2 Wasserrechtlicher Fachbeitrag

Der von der unteren Wasserbehorde geforderte wasserrechtliche Fachbeitrag priift das Ver-
schlechterungsverbot und das Zielerreichungsgebot nach EG-Wasserrahmenrichtlinie durch
den Bebauungsplan. Das auf den Baugrundstiicken anfallende Oberflachenwasser wird de-
zentral versickert.

Der wasserrechtlichen Fachbeitrag kommt zu folgendem Ergebnis:

»,Nachdem die zu erwartende Abflussbelastung seitens der geplanten Strallen und versiegel-
ten Baufldchen mit der breitflachigen Versickerung auf den unversiegelten Baufldchen und
den Griinfldchen verknlipft wurde, konnten die zu erwartenden Emissionen aus den undurch-
l&ssigen Fladchen als dem Schutzbediirfnis des Grundwassers angemessen erachtet werden.
Die zu passierenden Bodenschichten reinigen das einzuleitende Regenwasser ausreichend,
so dass nicht mehr von einer Verunreinigung des Grundwassers ausgegangen wird. Beein-
trachtigungen des WRRL-Grundwasserkérpers ODR_OF _3 durch das geplante Vorhaben
sind daher nicht zu erwarten. Auch der 600 m nérdlich verlaufende WRRL-
FlieBgewédsserwasserkdrper ,,RAND-3300% in Form des Hammergrabens, dem das Grund-
wasser des Plangebietes zufliel3t ist nicht gefédhrdet. Das Verschlechterungsverbot wird nicht
beriihrt. Dem Zielerreichungsgebot wird entsprochen.”

6.4 Leitungsrecht

Fur die auf den Baugrundstticken verlaufende Abwasserleitung ist ein Leitungsrecht festzu-
setzen.

6.5 Immissionsschutz

Fir den Plangeltungsbereich liegt vom 30.10.2000 eine Larmimmissionsprognose von der
SKH Ingenieurgesellschaft mbH vor. Hier wird ein 60 m langer Larmschutzwall zwischen der
Tischlerei und der geplanten Wohnbebauung empfohlen.

Das Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr weist
in seiner Stellungnahme vom 03.09.2020 hin:

,Das Plangebiet liegt insbesondere im Einwirkbereich des Truppeniibungsplatzes Jégerbriick
(TrUbPI ca. 500 m zur Platzrandstral3e und ca. 1.000 m zur néchstgelegenen Feuerstellung).




e Von derv. g. Liegenschaft der Bundeswehr stellt der TrUbPI eine genehmigungsbe-
dlirftige Anlage nach BImSchG dar.

o Die Immissionssituation im Plangebiet wird insbesondere bestimmt durch die stéren-
den und beléstigenden, insbesondere tieffrequenten und impulshaltigen Gerdusche
des TrUbPI Jégerbriick (fiir eine TrUbPI typisch), die von groRkalibrigen Waffen (Ka-
liber ab 20 mm) und Sprengungen verursacht und von der Technischen Anleitung
L&rm TA Larm 1998 zum BImSchG) ausdrticklich ausgenommen werden sowie einer
speziellen Bewertung in dB(C) unterliegen. Sowie von gewerbeédhnlichen Geréu-
schen hervorgerufene Ubungstétigkeiten auf dem TrUbPI.

e Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass bei vom TrUbPI ausgehenden Schall-
druckpegeln von durchschnittlich 101 dB(C, F) und auch bei ungtinstigen Wetterlagen
(z. B. Inversion, Wind aus SW, ...) die geplanten Bauwerke beansprucht werden.”

6.6 Kennzeichnungen
6.6.1 Altlastverdachtsflachen

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald weist in seiner Stellungnahme zur Planungsanzeige
vom 16.01.2020 hin:

»,Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Plangeltungsbereich keine Altlastverdachtsfla-
chen (Altablagerungen, Altstandorte) bekannt.”

6.6.2 Kampfmittel

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald weist in seiner Gesamtstellungnahme im Rahmen
der Planungsanzeige vom 28.08.2019 hin, dass aus dem Kampfmittelkataster des Landes
derzeit keine Anhaltspunkte auf latente Kampfmittelgefahren zu entnehmen sind.

»Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieRen, dass auch in fiir den Munitions-
bergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten
kénnen.

Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren.
Sollten bei den Arbeiten kampfmittelverdédchtige Gegensténde oder Munition aufgefunden
werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der Fundstelle und in der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen, so ist der Fundort zu rdumen und abzusperren.

Gemél3 §5 Abs. 1 Kampfmittelverordnung M-V ist die Fundstelle der értlich zustédndigen Ord-
nungsbehdrde unverziiglich anzuzeigen.

Ebenso kann die Meldung (iber die ndchste Polizeidienststelle erfolgen. Von hieraus

erfolgt die Information des Munitionsbergungsdienstes.*“

6.7 Hinweise
6.7.1 Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbru-
che usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschittete Gewdlbe, Verflllun-
gen von Graben, Brunnenschachte, verfillte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte Flucht-
gange und Erdverfarbungen (Hinweise auf verfullte Gruben, Graben, Pfostenldcher, Brand-
stellen oder Graber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Minzen, Urnenscherben, Stein-
setzungen, Hoblzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Geratschaften aller
Art (Spielsteine, Kdmme, Fibeln, Schlissel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind diese
gem. § 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverzuglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzu-




zeigen. Anzeigepflicht besteht gemaf § 11 Abs. 1 DSchG M-V fir den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes
erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand
zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schrift-
licher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehorde kann die
Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgemale Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert.

Aufgefundene Gegenstande sind dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege zu Gberge-
ben.

6.7.2 Hauptzollamt

Das Hauptzollamt Stralsund weist in seiner Stellungnahme vom 20.08.2020 hin:

,Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZolIVG i. V. m. § 1, Anlage
1C der Verordnung lber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die der Grenzauf-
sicht unterworfenen Gebiete — GrenzAV-). Insoweit weise ich rein vorsorglich auf das Betre-
tungsrecht im grenznahen Raum gemall § 14 Abs. 2 ZolIVG, welches auch wéahrend etwai-
ger Bauphasen jederzeit gewéhrleistet sein muss, hin.

Dartiber hinaus kann das Hauptzollamt verlange, dass Grundstlickseigentiimer und -besitzer
einen Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen Durchlédsse oder Ubergénge einrichten,

das Hauptzollamt kann solche Einrichtungen auch selbst errichten (Sétze 2 und 3 ebendort).“

6.7.3 Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische
Seenplatte

Das Staatliche Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte weist in
seiner Stellungnahme vom 25.08.2020 hin:

,Die bei der geplanten Baumalnahme anfallenden Abfélle sind ordnungsgeméal3 und schad-
los zu verwerten (§ 7 KrWG) oder, soweit eine Verwertung technisch nicht méglich oder wirt-
schaftlich nicht zumutbar ist, unter Wahrung des Wohls der Allgemeinheit zu beseitigen (§ 15
Kr'WG).“

6.7.4 Untere Verkehrsbehorde

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald weist in seiner Stellungnahme zur Planungsanzeige
vom 16.01.2020 hin:

,Die Aufstellung bzw. Entfernung jeglicher Verkehrszeichen gemal3 Verkehrszeichenkatalog
ist mit gleichzeitiger Vorlage eines Beschilderungsplanes rechtzeitig beim Landkreis Vor-
pommern-Greifswald, StraBenverkehrsamt, zu beantragen.

Die wéhrend des Ausbaus notwendigen Einschrénkung des Offentlichen Verkehrsraumes ist
rechtzeitig, jedoch spétestens 14 Tage vor Baubeginn, (iber die bauausflihrende Firma beim
Landkreis Vorpommern-Greifswald, StralBenverkehrsamt, zu beantragen.”

6.7.5 Untere Abfallbehorde

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald weist in seiner Gesamtstellungnahme vom

28.08.2020 hin:

»,1.  Sofern wéhrend der Bauphase Abfélle anfallen, die zu der Umschlagstation Jatznick
gebracht werden sollen, hat dies nach Mal3gabe der Benutzungsordnung der OVVD zu




erfolgen. Die Deponierung nicht verunreinigter mineralischer Bauabfélle ist unzulassig.
Verwertbare Baustoffe diirfen nicht mit verwertbaren Bauabféllen vermischt werden.
Die verwertbaren Bauabfélle sind bei einer zugelassenen Bauabfallverwertungsanlage
anzuliefern. Das Einsammeln und der Transport von Abféllen sind durch die zustdndige
Behérde genehmigen zu lassen.”

6.7.6 Untere Bodenschutzbehorde

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald weist in seiner Gesamtstellungnahme vom
28.08.2020 hin:

711-

Wéhrend der BaumalRnahme auftretende Hinweise auf schédliche Bodenverédnderun-
gen oder Altlastverdachtsflachen (vererdete Miillkbrper, Verunreinigungen des Bodens,
Oberflachen- und Grundwassers, u.a.) sind der unteren Bodenschutzbehérde des
Landkreises Vorpommern-Greifswald (Standort Pasewalk) sofort anzuzeigen. Die Ar-
beiten sind gegebenenfalls zu unterbrechen.

Die Zielsetzungen und Grundsétze des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG)
und des Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG M-V) sind zu berticksichtigen.
Danach haben Alle, die auf den Boden einwirken oder beabsichtigen, auf den Boden
einzuwirken, sich so zu verhalten, dass schéadliche Bodenverdnderungen, insbesonde-
re bodenschédigende Prozesse, nicht hervorgerufen werden. Mit dem Boden ist spar-
sam und schonend umzugehen. Fldchenversiegelungen sind auf das notwendige Mal3
zu begrenzen.

Treten wéhrend der Baumal3nahme Uberschussbéden auf oder ist es notwendig
Fremdbéden auf- oder einzubringen, so haben entsprechend § 7 BBodSchG die Pflich-
tigen Vorsorge gegen das Entstehen schéadlicher Bodenverdnderungen zu treffen.

Die Forderungen der §§ 9 bis 12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. I. S. 1554), in der zuletzt gliltigen Fassung, sind
zu beachten.

Dabei sind insbesondere die Anforderungen der DIN 19731 (Ausgabe 5/98) zu bertick-
sichtigen.

Bei der Verwertung des anfallenden Bodenaushubs und anderer mineralischer Abfélle
sind die Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststof-
fen/Abféllen - Technische Regeln - der Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft Ab-
fall (LAGA) 20, von 11/1997, 11/2003 und 11/2004, zu beachten. Unbelasteter Erdaus-
hub ist méglichst am Anfallort einzubauen.”

6.7.7 Untere Wasserbehorde

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald weist in seiner Stellungnahme zur Planungsanzeige
vom 16.01.2020 hin:

»3-

Nach § 49 (1) des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsge-
setz — WHG) vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) sind Arbeiten, die so tief in den Bo-
den eindringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Héhe
oder die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken kénnen, der zusténdigen Be-
hérde einen Monat vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen. Wird nach § 49 (2) WHG da-
bei unbeabsichtigt Grundwasser erschlossen, ist dies der zustédndigen Behé6rde un-
verzliglich anzuzeigen.

Gemal3 § 20 Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Landeswasser-
gesetz — LWaG) vom 30.November 1991 (GVOBI. M-V 1992, S. 669) muss wer Anla-
gen zum Herstellen, Beférdern, Lagern, Abfiillen, Umschlagen, Behandeln und Ver-
wenden wassergefdhrdender Stoffe nach § 62 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG)
betreiben, einbauen, aufstellen, unterhalten oder stilllegen will, sein Vorhaben recht-




zeitig vor Beginn der MalBnahme, entsprechend der geltenden Rechtsverordnung
tber Anlagen zum Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen (AwSV), der zustandi-
gen Wasserbehérde anzeigen. Anzeigepflichtig sind auch wesentliche Anderungen
des Betriebes.

Sollten bei den Erdarbeiten Drdnungen oder auch andere hier nicht erwédhnte Ent-
wésserungsleitungen angetroffen und beschédigt werden, so sind sie in jedem Falle
wieder funktionsfahig herzustellen, auch wenn sie zum Zeitpunkt der Bauarbeiten tro-
ckengefallen sind. Der zustdndige Wasser- und Bodenverband ,Uecker-Haffkiiste“ ist
zu informieren.

Hinweise

1.

2.

Nach § 5 WHG ist eine nachteilige Verdnderung der Gewéssereigenschaften zu ver-
meiden und die Leistungsféhigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten.
Niederschlagswasser soll nach § 55 WHG ortsnah versickert, verrieselt oder direkt
oder (lber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewésser
eingeleitet werden.

Nach § 46 (2) WHG bedarf das Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwas-
ser durch schadlose Versickerung keiner Erlaubnis. Anfallendes unbelastetes Nieder-
schlagswasser kann daher erlaubnisfrei (iber eine ausreichende Sickerstrecke von
mind. 1,00 m zum Mittleren Héchsten Grundwassersstand (MHGW) versickert wer-
den.

Sind Versickerungsanlagen, wie Mulden oder &hnliches geplant, sind diese so herzu-
richten, dass Nachbargrundstiicke nicht nachteilig beeintrachtigt werden. ...

Die Trinkwasserversorgung sowie die Abwasserentsorgung unterliegen dem zustéan-
digen Trink- und Abwasserzweckverband. Die Leitungsfiihrung ist mit dem Verband
abzustimmen.*

Weiterhin weist der Landkreis Vorpommern-Greifswald in seiner Stellungnahme vom
12.02.2021 hin:

3.

Sollte bei den Tiefbauarbeiten teilweise eine geschlossene Wasserhaltung (Grundwas-
serabsenkung erforderlich sein, so stellt dies nach 3 9 WHG eine Gewésserbenutzung
dar. Nach 3 8 WHG bedarf die Benutzung eines Gewdéssers der wasserrechtlichen Er-
laubnis. ...

Nach § 32 (3) LWaG M-V ist eine Benutzung des Grundwassers (Grundwasserentnah-
me) in den Féllen des § 46 Abs. 1 und 2 WHG anzuzeigen. ...

Nach § 16 LWaG M-V wird fiir das Entnehmen von Grundwasser keine Wasserentnah-
meentgelt erhoben, sofern die Wassermenge insgesamt nichtmehr als zweitausend Ku-
bikmeter im Kalenderjahr betrégt. ...

Die Verordnung liber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen AwSV vom
18. April 2017 ist einzuhalten.”

6.7.8 E.DIS Netz GmbH

Die E.DIS Netz GmbH weist in ihrer Stellungnahme vom 23.07.2020 auf Mittel- und Nieder-
spannungsstromkabel im Bereich der &ffentlichen Verkehrsflachen hin.

»,ZU konkreten Vorhaben setzten Sie sich bitte mindestens 14 Tage vor Baubeginn mit uns in
Verbindung. Wir werden Ihnen die erforderlichen Unterlagen zum Anlagenbestand zusen-
den.*”




7. Auswirkungen der Planung
7.1 Auswirkungen auf ausgelibte Nutzungen

Die teilweise Nutzung als Lagerplatz muss aufgegeben werden.

7.2 Verkehr

Der Plangeltungsbereich wird durch die StraRe Am Naegelberg erschlossen. Diese muss
weiter ausgebaut werden um den Plangeltungsbereich im Innern zu erschlieRen.

7.3 Ver-und Entsorgung

Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung

Entsprechend der Stellungnahme des Wasser- und Abwasser-Verbandes Ueckermiinde ist
wasserseitige Erschlielung Uber die vorhandene Trinkwasserleitung gesichert und die Ab-
wasserentsorgung kann durch Anschluss an das vorhandene 6ffentliche Schmutzwassernetz
geldst werden.

Das Niederschlagswasser ist dezentral zu versickern.

Léschwasser

Die Bemessung des Loschwasserbedarfs hat nach Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Ver-
eins des Gas- und Wasserfaches (DVGW) zu erfolgen. Fir die geplanten Wohngebiete wer-
den 48 m?h bendtigt Gber einen Zeitraum von 2 h.

Die Loschwasserversorgung ist durch 2 Bohrbrunnen im 300 m-Umkreis um den Plangel-
tungsbereich.

Stromversorgung

LFur den Anschluss von Neukunden werden unsere Nieder- und Mittelspannungsnetze ent-
sprechend der angemeldeten Leistung und der jeweils geforderten Versorgungssicherheit
ausgebaut bzw. erweitert und gegebenenfalls neue Transformatorenstationen errichtet.*

Telekommunikation

Abfallentsorgung

Seit dem 01.01.2017 ist die Satzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald Uber die Ab-
fallentsorgung (Abfallwirtschaftssatzung —AwS) in Kraft. Es besteht Anschluss- und Benut-
zungszwang.

7.4 Natur und Umwelt

Es erfolgt kein Eingriff im naturschutzrechtlichen Sinn. Die Bdume werden weitestgehend
erhalten. Mit der Umsetzung der der Vermeidungs-, Kompensations- und CEF-MalRnahmen
wird dem Schadigungs- und Stérungstatbestand entgegengewirkt.

Mittels dezentraler Versickerung des Regenwassers wird das Verschlechterungsverbot nicht
berthrt und dem Zielerreichungsgebot nach EG-Wasserrahmenrichtlinie entsprochen.

1 Stellungnahme der E.DIS Netz GmbH vom 23.07.2020




7.5 Bodenordnende MaBnahmen

Durch den Bebauungsplan Nr. 5/2019 werden MafRhahmen zur Bodenordnung gemaf § 45
ff. BauGB nicht erforderlich.

GemalR § 4 Abs. 1 LBauO M-V dirfen Gebaude nur errichtet werden, wenn das Gebaude in
angemessener Breite an einer befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache liegt oder wenn das
Grundsttick eine befahrbare 6ffentlich-rechtlich gesicherte Zufahrt zu einer befahrbaren 6f-
fentlichen Verkehrsflache hat.

7.6 Kosten und Finanzierung

Die Kosten fur die Planung und ErschlieRung sowie fiir sonstige damit im Zusammenhang
stehende Aufwendungen werden durch die Gemeinde Ahlbeck getragen.

8. Flachenverteilung

Nutzung FlachengroBe | Anteil an Gesamtflache
Allgemeines Wohngebiet 10.288 m? 61,83 %
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 2.667 m? 16,03 %
Griunflachen 3.684 m? 22,14 %
Gesamt 16.639m? 100 %
Ahlbeck, ..................

Der Blrgermeister Siegel




